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la Plagne Tarentaise

Convention Articles L. 342 . 1 et suiv. du Code du Tourisme

Résidence de tourisme comprenant 95 appartements
Rue du Dou du Praz
Lieu-dit Plagne Bellecéte
73210 LA PLAGNE TARENTAISE

« Résidence de tourisme Bellecote »

Entre p ( f
La Commune de LA PLAGNE TARENTAISE (73210) ( \\

Représentée par le Maire de La Plagne Tarentaise agissant en qual té, ayant tous pouvoirs a l'effet des
présentes en vertu d’une délibération du conseil municipal e a Plagne Tarentaise en date du
XXXXXXX, régulierement transmise au représentant de I'Eta et ayant p(as fait I'objet de recours a ce
jour ainsi déclaré.

ci-dénommeée «la Com ur%e\\u «le véqgleur» ou « la collectivité»,
Et AE AR

' N
La Société dénommée SNC BELLECOTE repﬁg’%ntée @:A}toine MACHADO

SNC BELLECOTE est représentée a l'acte r&z‘son gérant en‘exercice, la société PRIAMS, société par
actions simplifiée au capital de 10.000,000 euros t“lg siége social est sis, 46 Avenue Gambetta
74000 Annecy, immatriculée au RCS d\QNNECY SQJ le n°488 462 730.

ci de\ém}nee « o()eljateur» ou «l'acquéreur»,
\ \ ¢
PREAMBULE

Bellecbte, la commune de LA P ARENTAISE (73210) accepte la création d'une résidence de tourisme
classée au minimum.quatre étoiles\Atout France sous conditions d’obtention des autorisations d’urbanisme
purgées de tout recours.

Dans le cadre de Iamen e\megtéi _Izdeveloppement des stations de La Plagne, dont la station de Plagne
GN

Le tout ainsi qu’il sera développé ci-apres.

La société SNC BELLECOTE réalise une opération immobiliére sur la Commune de La Plagne Tarentaise, rue
du Dou du Praz, lieu-dit Bellecbte, sur les parcelles cadastrées section M numéros 2952-2953-2956, 3098 pour
une contenance de 4 991 m2.

Ce programme immobilier consiste en la réhabilitation, extension et surélévation de I'ensemble
immobilier dénommée « BELLECOTE » sis a LA PLAGNE, devant comporter a 'achévement une surface de
plancher approximative de 25 083 m2 constituée, au total, de 239 appartements et divers locaux et espaces de
services. A ce titre, un permis de construire a été déposé en date du 20 décembre 2024 sous le numéro PC
7315024M1047.

La commune est favorable a ce nouveau projet d'ensemble dans la mesure ou il permettra de contrebalancer
la perte de lits marchands en développant de maniére significative 'hébergement marchand.

La réalisation par I'opérateur du projet ci-dessous décrit posséde le caractére d'une opération d'aménagement
touristique et reléve donc des dispositions des articles L342-1 et suivants du code du Tourisme.
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La Commune précise que la présente convention transcrit la volonté commj i : 973-500055499-20250702-DEL 2625 119-DE

visant a créer et développer des lits banalisés exploités sur des durées maximales et de repondre ainsl aux
carences constatées pour de tels produits dans l'urbanisation actuelle de la station.

Il a, en conséquence, été arrété et convenu ce qui suit :

TITRE 1 — CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - OBJET

L'opérateur s'engage a réaliser sur le ttnement foncier cadastré section M numéros 2952-2953-2956 et
3098 pour une contenance de 4 991 m? une opération immobiliére qui consiste en la réhabilitation de
résidence de tourisme devant répondre aux critéres énoncés ci-dessous :

e Le programme immobilier collectif, a vocation touristique sera créé sous le statut juridique d'une
résidence de tourisme comprenant 95 appartements.

e Cet hébergement de tourisme doit disposer du label de qualité 4 étoiles Atout France au minimum.

A défaut d’obtention du label, 'hébergement touristique devra étre conforme au cahier des charges
du label. -

<

o La résidence de tourisme devra proposer des services tels que, acc éll,\petlts déjeuners, salon-
bar, espaces détente, espace fitness, espace massage, ski-room, ér} e.

Conformément aux dispositions des articles L 342.1 et suivants/dﬁ ode du Tourisme, la présente
convention a pour objet de fixer les conditions de réalisation et %Rploitation, par l'opérateur ou tout
substitué, de son projet sur la Commune de La Plagne Tare(ntéisge.

Il est expressément convenu entre les parties que la prés(ente convention sera annexée, a 'acte de
vente ou aux actes de vente ainsi qu’au permis de con{wire;'aépos(é en date du 20 décembre 2024
sous le numéro PC 073150 24M1047 ainsi que ses n\l ificatifs G/cla\é échéant.

Dans 'hypothése ou, au moment du dép6t en( airie de la é&%rjtion Attestant 'Achévement et la
Conformité des Travaux du permis de construire, des lot seraient pas vendus, la SNC
BELLECOTE pourrait céder les lots acheyés_et non¥endus a une fonciére de portage, ayant pour
unique objet d’organiser le portage finir:cie du stock:

Alors cette société de portage se substituera a I1§NC BELLECOTE en qualité d’Opérateur pour les
lots invendus. Les obligations réwa\nt de la prés nte convention seront alors transférées a la société

de portage.

J <
L) , ,
é\éns de Ia%\rfs@n{e convention seront transmises aux futurs acquéreurs
er g

siére de potta

& €9}
Les obligations res eéﬁ\\/}s des ﬁi{es issues de la présente convention seront transmises au service
de la publicité foricﬁé'fe aux fra I

£

Enfin, 'ensemble des obgé
des lots vendus par la ;o

opérateur.

ARTICLE 2 -<DUREE ET PR<Q>0GATION DE LA CONVENTION

v AN

2.1. UR@E

Sl

La présente convention prend effet a compter de la date d'ouverture au public définie ci-dessous.

La date d’ouverture au public correspond a la date de la premiére saison d’hiver consécutive au dépét
obligatoire en mairie de la Déclaration Attestant 'Achévement et la Conformité des Travaux du permis
de construire pour les lots vendus.

Concernant les lots qui ne seraient pas vendus a la date du dépét en mairie de la Déclaration Attestant
I’Achévement et la Conformité des Travaux du permis de construire, la présente convention prendra
effet a compter de la date de chaque signature de I'acte authentique de vente des lots.

La convention prendra effet sur 'ensemble des lots, vendus ou non, 5 ans aprés la signature de ladite
convention.

Elle prendra fin au terme d'une durée de vingt-cing années (25 ans) a compter de la date d'ouverture
au public de l'opération.
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Pendant toute sa durée, la présente convention S'imposera atous lp: 073.200055499-20250702-DEL2025 119-DE

I'opérateur.

La publication aux hypothéques de la présente convention est prise en charge par I'opérateur et dans
le cadre de la convention qui le lie a la commune, ce dernier lui en apportera la preuve dans le délai
d’'un mois qui suivra la signature de la convention par chacune des parties.

Une copie du dépbt sera transmise a la commune, ainsi qu’une copie de I'acte avec la mention de la
publication.

2.2. PROROGATION

Toute prorogation ou révision de cette durée devra faire I'objet d'un avenant; éteLque précisé a l'article
20 de la présente. \
&
(

ARTICLE 3 - CESSION DU CONTRAT \

La Commune de La Plagne Tarentaise réaffirme qu'elle sen%eg tU|tu personae avec l'opérateur,
particulierement a la vue de son concept de developpemen son projet.

En cas de cession, elle ne saura tolérer aucun changerﬁznt de destlﬂn tion et aucune modification du
statut juridique d'exploitation de l'opération, objet de la K sente@o(vz

Cependant, dans I'hypothése ou, au moment du épot airie de la Déclaration Attestant
I’Achévement et la Conformité des Travaux du mls de con trD.ur des lots ne seraient pas vendus,
la SNC BELLECOTE pourrait céder les lot /a h vendus a une fonciere de portage, ayant
pour unique objet d’organiser le portage(finan |er du stoc Cette société de portage se substituera a la
SNC BELLECOTE en qualité dOperzzur pour les lots invendus. Les obligations résultant de la
présente convention seront alors trgnsfer esa Ia omete de portage.

Enfin, 'ensemble des obllgatlo ée\la prese e onvention seront transmises aux futurs acquéreurs
des lots lots vendus par la féx re de pgrt{geg

Par contre, dans le cas ou I SSIOI’] de lo about|ra|t a la création d’une copropriété, l'article D 321-2
du code du tourisme s ap\hquer

En effet, la re&deq]é\e/de tourism %\peut étre placée sous le statut de copropriété des immeubles
batis fixé par la {oi n° 65-557 % 0 juillet 1965 modifiée ou sous le régime des sociétés d'attribution
d'immeuble Nowssan <a mps partagé défini par la loi n° 86-18 du 6 janvier 1986 relative aux
sociétés \ utl meubles en jouissance a temps partage sous réserve que le reglement
de c gne éoules \d\ocuments prévus par l'article 8 de la loi n° 86-18 du 6 janvier 1986 prévoient
expr ssément
1° Une destination et des conditions de jouissance des parties tant privatives que communes
conformes au mode d'utilisation défini au présent article pour ce type de classement et
comportant une obligation durable de location d'au moins 70 % des locaux d'habitation meublés
qui ne saurait étre inférieure a neuf ans, les copropriétaires ou les associés des sociétés
d'attribution pouvant bénéficier d'une réservation prioritaire ;

2° Une gestion assurée pour I'ensemble de la résidence de tourisme par une seule personne
physique ou morale, liée par un contrat de louage ou mandat aux copropriétaires ou associés des
sociétés d'attribution.

Par ailleurs, l'opérateur est d'ores et déja expressément autorisé par la Commune pour se faire
substituer, pour I'exécution de la présente convention, par toute société civile ou commerciale dont il
détiendrait directement ou indirectement la majorité du capital social.

Cette convention restera opposable, a chaque changement d’exploitant, en cas de cessions ou
transferts.

Par conséquent, la Commune sera informée de la cession de la présente convention, ainsi que du
mode de gestion appliqué, dans un délai d’'un mois a compter de la signature de la cession par le
cédant.
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TITRE 2 — OBLIGATIONS DES PARTIES - DESCRIPTION DU
PROJET

ARTICLE 4 - CARACTERISTIQUES DU PROJET

4.1. DESCRIPTION DU PROJET [y
-
L'opérateur s'est engagé a réaliser un programme de résidence de tourisme ték\u il est précisé aux

plans ci-joints et qui se décompose de la maniére suivante :
(
Une résidence hoteliére de 95 logements comme suit : N

21 appartements type T2 de 4 couchages soit 84 couchages, \
10 appartements type T2 cabine de 6 couchages soit 60 couchageé
36 appartements type T3 et de 6 couchages soit 216 couchaﬁeé .
6 appartements type T3 cabine et de 8 couchages soit 4 chages (ﬁ\
14 appartements type T4 et de 8 couchages soit 112 agesy

6 appartements type T5 et de 10 couchages soit 8/& hages

2 appartements type T6 et de 12 couchages SOI} céuchage

Des locaux de services et d’exploitation com un&\ usaé\ d\1a résidence de tourisme et aux
appartements haut de gamme, qui comprenc&)nt

o Accueil / lob

o Espacep it euner /\%
o Espag %h tre < \
o Espa ess X

o E as@ massa \

o ;p ce Skl—f %ﬁ

Le surplus de surface/egant COﬂStItL§<B\aI' les communs (couloirs, escaliers, sous-sol...).
4.2. REGLEMF(N'FA%I\?'ZT G{ONTROLES DE CONFORMITE
Le projet c%vra) se conforme\aux dispositions du Plan Local d'Urbanisme en vigueur, ainsi qu’aux codes
et réglements en vigueur concernant les résidences de tourisme et I'hétellerie.
Le projet fera I'objet des étapes suivantes :
e 1% étape : Obtention du permis de construire, purgé de tout recours
e 2%me étape : Dépot de la déclaration d'ouverture de chantier au début des travaux

e 3me étape : Dépot de la déclaration attestant 'achévement de travaux et des demandes de
classement définitif (Résidence de Tourisme).

L'opérateur s'engage a recevoir sur rendez-vous dans les batiments les membres de la commission
Urbanisme de la commune ou ses représentants jusqu'a I'obtention des arrétés de classement de la
résidence de tourisme.

ARTICLE 5 - PROGRAMMATION ET PHASAGE DU PROJET

Le projet suivra les étapes suivantes :

e T1: au plus tard le 17 avril 2025 : dépbt des piéces complémentaires au titre de la demande de
permis de construire portant sur le projet

e T2 :au plus tard le 17 septembre 2025 : délivrance de I'arrété de permis de construire

e T3 : obtention du caractére définitif (recours des tiers, déféré préfectoral, retrait) et exécutoire de
l'arrété de permis de construire

e T4 :dans le mois qui précéde la DOC : signature de I'acte de vente par la Commune au bénéfice
de I'Opérateur portant sur les parcelles cadastrées M2520 — M2572 — M2776 — M2951 — M2955 —
M2957 — M2958, selon le découpage parcellaire de I'Opérateur, appartenant a la Commune

Page 4 sur 9




Envoyé en préfecture le 04/07/2025
Recu en préfecture le 04/07/2025

erger

e T5: dépbt de la déclaration d’ouverture de chantier (DROC)| ip'073-200055499-20250702 DEL2025_119-DE

Garantie Financiére d’Achévement (GFA).

e T6:T5 + environ 32 mois de travaux (sauf survenance de cas de force majeur ou causes légitimes
de suspension de délais) sauf survenance de cas de force majeur ou causes légitimes de
suspension de délais : livraisons de la résidence de tourisme aux acquéreurs et mise en
exploitation de la résidence de tourisme de 95 logements, par le gestionnaire.

e T7:T5+ environ 32 mois de travaux (sauf survenance de cas de force majeur ou causes légitimes
de suspension de délais) sauf survenance de cas de force majeur ou causes légitimes de
suspension de délais : livraisons des 95 logements touristiques aux acquéreurs

e T8:Dans le mois suivant T6 et T7 : Dépét de la déclaration d’achévement &t de conformité des
travaux

e T9:Dans les 3 mois suivants T6 et T7 : Dép6t de la demande de délivra cé\d\classement des 95
logements de la résidence de tourisme ATOUT France 4 étoiles, des 40sdogements touristiques
ATOUT France 4 étoiles, des 104 logements label 3 cristaux PARA[fIS{(I.

L'arrété de classement définitif de la résidence de tourisme en caté ori 4 étoiles minimum devra étre
demandé en méme temps que le dépbt de la déclaration d'achévem it des travaux. Il devra étre obtenu
dans 'année a compter de la date de dépdbt de la DAACT. Une 6\op|§ de |€ demande de classement et
de l'arrété définitif sera envoyée a la commune.

par ses constructions ou ouvrages et/ou par Ies s mls uvre pour les réaliser (grue,
échafaudage, etc.) notamment en ce qui concerne roubles idité des immeubles voisins, a la
réception des émissions de radio, télévision, etc;

L’opérateur sera seul responsable des troubles de t ut \atures éﬁﬁslaux tiers ou a la Commune
8|

L’opérateur s’oblige a transmettre lesdites o |gat|o s, de cglg convention, a tout acquéreur ou preneur
et ce quel que soit le titre juridique fondant ces droits ( \(ente apport en société, bail, concession, etc.).

ARTICLE 6 - STATIONNEMENT \\ y, \%
O O

Afin d'éviter tout probleme de gsK&t:\nneme‘pt (hberent a la station de Plagne Bellecéte sise La Plagne

Tarentaise, l'opérateur s'en égq a conventiohner le nombre de places de stationnement nécessaires a

la date de signature. Lﬁr}s ble dtfindnnement sera obligatoirement mis a la disposition de la

clientéle de la reS|deno§

ARTICLE 7 - VOIRIE‘S - SEN;I'IE?RS PIETONS - PISTES DE SKI

)
L'acces au té gment s'ef‘fécgue depuis la voie communale ouverte a la circulation toute I'année.

L’opérateur-devra entretenir, a ses frais et sous sa responsabilité, toutes les voiries privées de son projet
et en supportera tous les frais d’entretien et de réparation et notamment le déneigement.

L'opérateur s'engage a ce que son programme immobilier soit compatible avec le principe de
transparence du site (absence de clbture).

ARTICLE 8 - RESEAUX

L’opérateur devra entretenir a ses frais et sous sa responsabilité tous les réseaux existants a son projet
et en supporter toutes les taxes et entretien.

ARTICLE 9 - LOGEMENT DU PERSONNEL SAISONNIER ET/OU PERMANENT

L'opérateur s'engage a loger sous sa responsabilité et & sa charge le personnel nécessaire au
fonctionnement de la résidence. Il s'engage a ne pas demander a la Commune des logements
supplémentaires pour le personnel et les saisonniers.

ARTICLE 10 - DECHETS MENAGERS

La résidence utilisera les moyens mis a disposition par la collectivité compétente. Les occupants auront
a leur disposition des conteneurs permettant le tri sélectif des déchets.

ARTICLE 11 - PERIODE DE CHANTIER

Concernant 'organisation et la gestion en période de chantier, I'opérateur s'engage a respecter l'arrété
communal sur ce sujet.
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ARTICLE 12 - ESPACES EXTERIEURS ID : 073-200055499-20250702-DEL2025_119-DE

Compte tenu des emplacements au sein de la station, les abords de chaque construction feront I'objet
d'un soin particulier.

L'opérateur aura a sa charge I'aménagement et I'entretien de I'ensemble desﬁespaces extérieurs
privatifs du projet (voies d'accés depuis la route, abords de I'opération, espaces Ne\rfs

S’agissant des emprises privatives, le déneigement des abords et voies d' acees ra dans tous les cas

a la charge de I'opérateur qui en aura la responsabilité.
p
\
ARTICLE 13 - TAXES </ }
£

L'opérateur sera redevable des taxes habituelles liées a ch q&e b;ogragnme immobilier. L'opérateur
sera assujetti a la TVA. ( y

\\
ARTICLE 14 - CONTRIBUTION REGIE DE TRANSPdR]’ )\

L’opérateur participe au financement du service w\de tr, en commun de personnes, organisé
par la Commune et sa Régie de Transport Public:de La P@]e Tarentaise, sur la base d’un forfait de
18€/an/lit. La Commune émet un titre chaque année.

(
ARTICLE 15 - LOCALISATION DU PRbeT \%
¢,
Le plan du projet architectural alnét\que le pga d IoCallsatlon de la résidence de tourisme sont annexés
a la présente convention. o (
<

TITRE 3 - OBLIGATIONS DES PARTIES - CONDITIONS
D’EXPLOITATION

\®

p ) '
ARTICLEA16 -(MAINTI N DE L'AFFECTATION DE LA RESIDENCE DE TOURISME
)

Il est expressément convenu que les présentes dispositions s’appliquent a la totalité des catégories
d’hébergement qui seront comprises dans le batiment (résidence de tourisme).

Par ailleurs, I'opérateur s’engage a maintenir le niveau de classement de la résidence de tourisme
pendant toute la durée de la présente convention.

L’Opérateur s’engage a commercialiser les appartements en I'état futur d’achévement avec I'obligation
de mise en location meublée avec services para-hdteliers pendant toute la durée de la présente
convention. Afin de pérenniser I'affectation du projet, 'Opérateur s’engage a inscrire dans les actes de
vente I'obligation de maintenir un mandat de gestion pour la mise en location de I'appartement pendant
la durée de la présente convention, comme indiqué a l'article 17.2 ci-aprés

Cet engagement porte de fagon générale, au minimum, sur les périodes d'ouverture officielle de la
station.

Dans I'hypothése ou les obligations de mise en location ne seraient pas respectées pendant toute leur
durée et ou l'opérateur n'affecterait pas a la location, dans les conditions ci-dessus définies, les biens
immobiliers relatifs a son projet, il serait alors redevable envers la commune d'une indemnité définie a
I'Article 18.1 des présentes.

Par ailleurs, I'exploitant de la résidence de tourisme ne pourra pas refuser d’étre référencé par les outils
de promotion de la station et notamment I'office du tourisme et/ou tout autre organisme communal et/ou
intercommunal.

ARTICLE 17 - EXPLOITATION DE LA RESIDENCE DE TOURISME - OBLIGATIONS DE L'OPERATEUR

17.1 CONDITIONS GENERALES

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, sans laquelle la Commune de La Plagne
Tarentaise n'aurait pas contracté, il est expressément convenu que les terrains soient uniquement
affectés au programme immobilier défini a I'article 4 ci-dessus, a vocation touristique devant étre gére
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en conséquence sous les statuts d'une résidence de tourisme clasyip - 073200055499.20250702-DE1 2025 | 119-DE

garantir un taux de banalisation optimum. Par conséquent, I'opérateur sengage a justifier u statut de
son opération auprés de la Commune.

L’opérateur, ou toute personne qui s’y substituerait, s’engage également a privilégier exploitation de la
résidence du dimanche au dimanche

Dans I'hypothése ou ces obligations ne seraient pas respectées pendant toute la durée de la présente
convention, dans les conditions ci-dessus définies, I'opérateur serait alors redevable envers la
commune d'une indemnité définie a I'Article 18 des présentes. (< 4
N
( ,
Afin de pérenniser I'affectation du programme immobilier, garantissant le_renforcement puis le maintien
de la capacité d’hébergement de la station en lits touristiques « banalis »*étant ici définis comme étant

disponibles a I'hébergement de touristes séjournant dans la station-sans y élire domicile, I'opérateur
constitue a titre de servitude réelle, la charge d’affectation suwaCte)

17.2 SERVITUDES D’AFFECTATION

P

4 et0|les n#u\mum conformément a la

e A usage exclusif de résidence de tourisme de catégo i
rteme t < 5

réglementation en vigueur pour 'ensemble des 954@

e A ce titre 'opérateur s’engage a commercialis |ens o} Ilers avec une servitude
d’affectation imposée aux propriétaires su des\s fs com;ﬁ‘e I'obligation de mise en location
aupres d’une clientele touristique penda é\perlo rture de la station, dans le cadre de
mandat de gestion a confier a un gestionnaire. L'op teur s’engage a mettre en ceuvre tous
les moyens nécessaires afin d’atteindfe un taux l‘(:iocc:u ation de 75% minimum sur 'ensemble

des périodes d’ouverture de la sta ion, outes§ Aulées.

Par conséquent, durant les perlod (o) vertures estivales et hivernales de la station, les propriétaires
successifs devront limiter le \socupatlon eréo\nnelle a sept (7) semaines. Les propriétaires
demeureront libres d’ occuper p{a nnelle‘me t leur bien en dehors des périodes d’ouverture de la

station. \] \

En cas de non-respe (] a ser e’ alnS| constituée, la Commune aura le droit d’obtenir la
réaffectation a usage usif de r% ence de tourisme, dans les proportions sus définies, de tous les
lots, et equemem de-service Y afférents, le cas échéant, sous astreinte prononcée par la juridiction

compétente. gew ? dé Ijndemnlte définie a I'Article 18 des présentes.
Ptude aﬁe\ctatlon sera limitée a la durée des présentes et ses avenants.

La preseQ

L’'opérateur s obllge aimposer, la présente servitude d’affectation a tout acquereur ou preneur des droits
de construire I'ensemble immobilier grevé de ladite servitude, ainsi qu’a tout bénéficiaire d’un droit de
propriété ou de jouissance ou d’'usage de tout ou partie des locaux d’exploitation, du fonds de commerce
de la résidence de tourisme et ce pendant toute la durée de la présente convention.

En conséquence, cette charge d’affectation devra notamment étre rapportée dans tout acte de vente,
dans tout bail dans tout réglement de copropriété/état descriptif de division, etc.

Il est rappelé que le Maire aura la faculté de contrbler le respect de la présente servitude soit par lui-
méme, soit par un adjoint délégué ou un représentant habilité par ses soins pendant toute la durée de
la présente convention.

17.3 RAPPORT ANNUEL

Le gestionnaire de la résidence de tourisme en lien avec les propriétaires successifs devra fournir
chaque année les registres de location ou tout autre document permettant d’apporter la preuve de la
commercialisation du/des logements.

Ce rapport devra étre adressé a la commune, au plus tard, pour le 31 octobre de chaque année.

Une pénalité de 30 euros (trente euros) par jour de retard sera appliquée en cas de non-réception dudit
rapport. Cette indemnité sera indexée suivant l'indice du colt de la construction. Base ICC a date de
I'obtention du permis de construire. Elle sera révisée au moment de son I'application.
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TITRE 4 - CLAUSES FINANL; 952005300 cs0roz oevaoes 1o o

ARTICLE 18 - INDEMNITES EN CAS DE NON-RESPECT D'UNE DES CLAUSES DE LA PRESENTE
CONVENTION

Dans I'hypothése ou l'opérateur ou toute autre personne qui se substituerait a lui ne respecterait pas
I'une de ses obligations issues des présentes, celui-ci s'obligera a verser a la Commune des indemnités
dans les conditions précisées ci-apres.

Pour contréler le respect de ces obligations, les élus et agents mandatés par le premier magistrat de la
commune auront un droit de visite, avec un préavis de 48 heures au minimum sauf cas de force majeure,
de l'opération, objet de la présente convention pendant une durée de 25 ans a compter de la date
d'ouverture au public de I'opération.

Les Parties étant convenues que les appartements, objets de la présente conyér»@on, sont a usage
d’hébergement touristique avec prestations de services para-hételiers, en di\de changement de
destination de tout ou partie, la Commune mettra en demeure I'Opérateur, .0u ses substitués de
satisfaire a leurs obligations dans un délai de trois (3) mois avant de rendre\ s'pénalités exigibles.

18.1. INDEMNITES EN L'ABSENCE DE MISE EN LOCATION DES\ITS TOURISTIQUES SUR LA
PERIODE D’OUVERTURE DE LA STATION ( Y

Dans I'hypothése ou l'opérateur ne respecterait pas ses ol{ atlons p CISees a l'article 16, il devra
s'acquitter aupres de la Commune d'une indemnité d 5 e\lros HT¢(cing-Eents euros/j) par jour et par
appartement (qumze mille euros par mois par appa eme t) pou Ie‘gﬁel 'engagement ne serait pas
respecté et jusqu’a régularisation de la situation. Ge\ lndemn dexée suivant l'indice du cout
de la construction (ICC). Base ICC a date de I’ tg ion mis de construire. Elle sera révisée
au moment de son I'application. \ K <

18.2. INDEMNITES EN CAS DE CHANGE\MENTS D A\F@ECTATION DE LA SURFACE

L'opérateur ou toute autre persqnnéqi)u se seri‘ L{xsntuee doit assurer une garantie de bonne fin des
m? aménagés pour I' hebergerﬂgn ourlsthl(le si qu'il est dit a I'Article 17.

Aussi, tout changement d'a ct\tlon mé e bartlel donnera lieu au versement d'une indemnité établie
sur la base de la superfigie saffect u’reaﬁectee a un autre projet. Le prix est fixé a 1000 (mille)
euros hors taxes par mﬁj ncerné p any(exemple : soit 30 000 euros par an pour 30m? - 70 000 euros
par an pour 70m?) jusqu’a régular n de la situation. Cette indemnité sera indexée suivant l'indice
du coltde la consﬁtut\tlon Ba:fe ICCa date de I'obtention du permis de construire. Elle sera révisée

au moment de(sos app{wétl

18.3. INDEMNITES EN L'ABSENCE D’OBTENTION DE CLASSEMENT TOURISTIQUE OU
D’OBTENTION D’'UN CLASSEMENT POUR LA RESIDENCE DE TOURISME

Dans I'hypothése ou l'opérateur n'obtiendrait pas dans le délai de douze mois aprés la mise en
exploitation des lits I'arrété définitif de classement au minimum 4 étoiles en Résidence de Tourisme
classé, et au minimum quatre étoiles il devra s'acquitter auprés de la Commune d'une indemnité
forfaitaire de 100 euros HT par jour (cent euros/j) pour lequel I'engagement ne serait pas respecté. Cette
indemnité sera indexée suivant l'indice du co(t de la construction. Base ICC a date de I’obtention du
permis de construire. Elle sera révisée au moment de son 'application.

Le non-respect d'une des obligations de I'acquéreur par rapport & ses engagements résultant des
présentes et de la convention susvisée sera constaté par huissier.

Le constat d’huissier sera transmis par la commune a I'opérateur qui disposera d'un mois pour faire part
de ses remarques. Une fois ce délai de mise en demeure passé, un titre de paiement correspondant au
montant de l'indemnité sera émis par la Trésorerie Générale dont dépend la commune. Cette indemnité
sera payable immédiatement. Une fois I'indemnité recouvrée, I'opérateur aura pour obligation de palier
a son manquement dans les meilleurs délais.

Cette indemnité reste due, jusqu’a la notification par lettre recommandée avec accusé réception
adressée a la commune par l'opérateur, de l'acte officiel du classement au minimum 4 étoiles en
Résidence de Tourisme classé.
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Les pénalités susvisées ne seront pas appliquées en cas de survel ip573-200055499.20250702-DEL 2025 119-DE

causes légitimes de suspension de délais tels que notamment pandemie, non ouverture des remontees
mécaniques sur décision de la Collectivité ou de toute autorités, catastrophe naturelle

TITRE 5 - CLAUSES DIVERSES

ARTICLE 19 - OBLIGATIONS D’INFORMATION

L'opérateur s'engage a reproduire dans tout document contractuel (contrats passés avec le gestionnaire
- exploitant, actes de vente, baux commerciaux...) les dispositions des présentes relatives aux modalités
d'exploitation et aux indemnités en cas de non-respect d'une des clauses de la présente convention.

Cette convention s'applique a l'opérateur, aux futurs acquéreurs en cas de revente ainsi qu'aux
gestionnaires exploitants pour toute sa durée.

ARTICLE 20 - PROROGATION ET REVISION DE LA CONVENTION

La prorogation de la présente convention et/ou sa révision ne pourra intervenir que d'un commun accord
écrit des parties, sous forme d’avenant, et conformément aux dISpOSItIOI’lS des articles L 342-1 et 342-
5 du Code du Tourisme. A

La révision ou la prorogation de la présente convention ne pourra donép\\s intervenir de maniére tacite.

En cas de reconduction, la commune devra informer, par écrit, Igs rfies dans un délai de douze mois
minimums avant la fin de cette convention. Cette reconduction Q\pourra excéder 10 ans (durée maxi
30 ans).

(&

ARTICLE 21 - RESILIATION, DECHEANCE, DEVOLL(TI(DN DES BIENS EN FIN DE CONVENTION ET
INDEMNISATION DE L'OPERATEUR ( O '\

l
Il est ici rappelé que la présente convention %{p&w objet | rﬁence de tourisme décrite ci-dessus qui
consiste en une opération exclusivement pri é¢é a réalisér sous l'entiére responsabilité de I'opérateur,
ses ayants cause ou ayant droits, san %bune ?r)tlét{{atlon matérielle, technique ou financiére de la

Commune.

En fin de convention, et si la pror gatlon n'a pas fait I'objet d'un commun accord, le(s) fond(s) de
commerce de la résidence detaurisme et les odaux dans lesquels il(s) est (sont) exploité(s) resteront
a leur propriétaire respectlf La.co mun(e<;<%rra appliquer son droit de préemption en cas de cessions
aprés I'expiration de ladi co‘nvent<on

\
La Commune aura Iaéf té de résn unllateralement la présente convention pendant son cours pour
motif d'intérét gé aL, celui- cgde%nt exister et étre de nature a rendre impossible ou difficile la
poursuite de l'e ec ion de I nvention.

En principe; Ig cocontrac %t\aura droit a l'indemnisation de tous les préjudices subis par lui du fait de
cette ré %on ant|0|p Bour motif d'intérét général par la Commune. Cette indemnisation sera fixée
par v, IK cpntradlctowe L'expert de la Commune sera l'administration de la Direction
e}nenta Flnances Publiques, sous réserve de I'accord du service concerné et, a défaut, la
(go mune pourra eS|gner tel expert qu'elle choisira ; celui du cocontractant sera désigné par lui, et s'il
e pourv0|t pas a sa désignation, pourra étre désigné d office par le Président du Tribunal sur la requéte
de la Commune.

Par exception, le cocontractant ne pourra prétendre a aucune indemnité du fait de cette résiliation
anticipée en cas de non-respect des obligations Ilui incombant en vertu de la présente convention un
mois aprés mise en demeure par la Commune restée sans effet. La mise en demeure résultera de
I'envoi d’une lettre recommandée avec accusé réception, adressée a I'Opérateur a I'adresse de son
siége social indiqué en téte des présentes.

Fait a
Le
Pour la Commune, Pour la SNC BELLECOTE
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